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UBND XA QUYNH LAP

THWC HIEN
PHAP LENH DAN CHU CO SO

TRONG BOI THUONG,
GIAI PHONG MAT BANG

(Tai liéu tham khao)

Ha Noi, thang 9 nam 2011



L& néi dau

Ngay 20 thang 4 nam 2007, Uy ban Thudng
vu Qubdc hdi da thdong qua Phap lénh sb
34/2007/PL-UBTVQH11 vé thyc hién dan cha &
xa, phwong, thi trAn (sau day goi |a Phap Iénh
Dan chu co s&). Phap 1énh Dan chid co s& la
bwdc phat trién mai trong viéc thé ché hoa cac
quyén dan chd cta ngwdi dan tai dia phwong,
nang tr nghi dinh cua chinh phu (co quan hanh
phap) 1&n thanh phap Iénh cia Uy ban Thuwédng
vu Quéc héi (co quan lap phap). Phap Iénh Dan
chu co s& la can clr phap ly quan trong trong
viéc thwe hanh dan cha & dia phwong, la co s&
dé cac chwong trinh phat trién cdng doéng tai Viét
Nam thuc day tién trinh dan chad hoa.

Hién nay, van dé gap phai clia da sb cac dy
an ha tang la kho khan trong thwc hién boi
thworng, gidi phéng mat bang va tai dinh cu.
Trong doé, khong it khd khan xuét phat tr qua
trinh quan tri dia phwong; minh bach va trach
nhiém giai trinh chwa dwoc thwe hién mot cach
toan dién. Bén canh dé, thiéu théng tin va kién
thire lién quan dén thwc hanh dan chd co s& la
mot trong nhirng ly do phd bién khién cac bén
lién quan tai dia phwong chwa tim dwoc tiéng noi
chung trong cac dv an lién quan dén cha dé nay.
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Dw an Khu céng nghiép cang Bong H(‘f)i, Quynh
Lwu, Nghé An la mét trwong hop thwce té.

Nam 2011, Té chirc Hop tac Qubc té Bic
(G1Z) da khuyén tro cho Trung tdm Nghién ctru
Tai nguyén va Phat trién néng thén (RECERD)
trién khai Dw an “Hé tro’ thure hién Phép 1énh Dén
chd co s¢ tai xd& Quynh Ldp, huyén Quynh Luu,
tinh Nghé An”. Dw an nham gép phan thuc day
cac bén lién quan trong Dw an Khu céng nghiép
céng Pong Hoi tai x4 Quynh L&p, Quynh Luwu,
Nghé An tim tiéng noi chung trong cac van dé
bdi thwdng, gidi phong mat bang va tai dinh cw
cho ngwdi dan bj thu hoi dat.

Tai lieu nay dwoc xay dung dwa trén két
qua cac hoat ddng nang cao nang luyc, thac day
dbi thoai gitra cac bén lién quan trong khuén khé
dw an. Tai liéu c6 hai phan néi dung: cac kién
thirc co ban vé quyén dan chld clia nguwoi dan
theo Phap 1énh Dan chl co sé; va phan tra 1oi
cac cau hdi duc két tir y kién thdc méc cia ngudi
dan xa Quynh Lap.

Ha Noi, ngay 28 thang 10 nam 2011,
Twéng Phi Lai
Giam déc RECERD



Lo cam on
RECERD tran trong cam on ngudi dan va
chinh quyén dia phwong da tich cwc tham gia
vao cac hoat dong cta dw an va dong goép xay
dwng tai liéu nay.

RECERD tran trong cam on GIZ da khuyén
trq chq dw an, ma tai liéu nay la mét phan khéng
thé thiéu.

Cam on cac chuyén gia da déng gop y kién
vao viéc xay dwng ndi dung vé chuyén mén va
hiéu dinh tai liéu nay. Dac biét sy déng gop
mang tinh tién trinh ctia PGS.TS. Nguy&n Quang
Tuyén (Pai hoc Luat Ha Néi), TS. bang Minh
Tuan (Khoa Luat, Pai hoc Quéc gia Ha Noéi), Luat
gia L& Thé Nhan (Chd tich Codes).

RECERD biét on sy né lwc clia Ban quan ly
dw an dia phwong, nhéom tinh nguyén vién xa
Quynh Lap; can b, cdng tac vién, tinh nguyén
vién cua RECERD da déng gop vao viéc hoan
thanh tai liéu nay.



Y kién déng gép va nhu cau tai liéu xin
vui long lién hé:
~ Trung tam Nghién ctru Tai nguyén va Phat
trien ndng thon (RECERD)
Dia chi: T6 3, Phu Lwong, Ha Béng, Ha Noi
Dién thoai: (04) 3 353128
Fax: (04) 3 3535710
Email: recerd@gmail.com

Website: http://recerd.org.vn




Hwéng dan str dung tai liéu

_ Tai lieu nay dwgc xady dwng gom 2
phan:

Phan 1: Gi#i thiéu chung vé Phap
Iénh Dan chu co s&

Pwa ra cac khai niém co ban, cac noi
dung, hinh thirc céng khai cho dan biét theo
quy dinh ctia Phap Iénh Dan chu co so.

Phén 2: Héi dap

Phan nay tbng hop cac cau hdi cla
nguwdi dan va gidi dap cta chuyén gia vé
thwe hién dan chd co s& trong bdi thwong,
gidi phéng mat bang tai x& Quynh Lap. Kém
theo tai liéu nay la dia CD, dung cho viéc
phat thanh hang ngay trén hé thdng truyén
thanh thén, xa.



CAC NOI DUNG CHINH CUA PHAP
LENH DAN CHU CO SO




Cong khai,
minh bach
trong qua trinh
thwe hién dan
chu co sé&

Béo vé lgi ich
cla nha nuérc,
quyén va loi
ich hop phap
cla tb chirc, ca
nhan

5 nguyén
tac thyc
hién dan
chu co s&

Pam bao sy
lanh dao cua

Dang, sw quan
ly cGia nha nuéc

Dam bdo quyén
clia nguoi dan
duoc biet, tham gia
y kién, quyét dinh
thwe hién va giam
sat viéc thyc hién
dan chiico s&

Dam bao trat
tw, ky cvong
trong khuén
kh hién phap
va phap luat



Céu 1: Phap Iénh Dan chu co so ra
doi khi nao va quy dinh vé viéc gi?

Phap lénh sb 34/2007/PL-UBTVQH11
vé thyc hién dan chd & xa, phwong, thi tran
dwoc Uy ban Thudng vu Qubc hdi théng
qua ngay 20/4/2007 va co6 hiéu lyc tr ngay
1/7/2007.

Phap Iénh quy dinh nhirtng ndi dung
phai cong khai dé dan biét; nhirng néi dung
dé nhan dan ban va quyét dinh; nhirng noi
dung nhan dan tham gia y kién truwéc khi co
quan c6 thdm quyén quyét dinh; nhirng ndi
dung nhan dan giam sat; trach nhiém cua
chinh quyén, can bd, céng chirc cip xa, cap
thén, t& dan phd, ca nhan cé lién quan va
cla nhan dan trong viéc thwc hién dan chu
& cap xa (trich Diéu 1 Phap 1énh Dan chi co
s®).

Cau _2: C6 nhitng nguyén tic nao
trong thwc hién dan chu co’ s6’?

Diéu 2 Phap Iénh Dan chi co s& quy
dinh 5 nguyén tac thwc hién dan chi co s&
nhw sau:

1. Bao dam trat tw, ky cwong, trong
khudn kho Hién phap va phap luat.



2. Bdo dam quyén cta nhan dan dwoc
biét, tham gia y kién, quyét dinh, thwc hién
va giam sat viéc thwc hién dan chid co sé.

3. Bao vé loi ich clia Nha nuwéc, quyén
va loi ich hgp phap cua td chirc, ca nhan.

4. Cong khai, minh bach trong qua trinh
thwe hién dan chu co sé.

5. Bao dam sw lanh dao clia Dang, sw
quan ly cta Nha nuwéc.

Cau 3: Ai la ngwoi cbé trach nhiém
thwc hién dan chu co s6°?

Ho6i déng nhan dan, Uy ban nhan dan
cap xa, co quan, td chirc, ca nhan co lién
quan cé trach nhiém td chirc thwe hién dan
chl co s& (trich Khoan 1, Diéu 3 Phap 1énh
Dan chu co sé).

Cau 4: Ai la ngwoii giam sat viéc thuwc
hién dan chu co’ so'?

Theo khoan 3, Biéu 3 Phap lénh Dan
chi co s& quy dinh: Uy ban Mat tran T6
qudc Viét Nam va cac té chrc thanh vién
cua Mat tran (HG6i Lién hiép Phu nir, Boan
thanh nién, H&i Néng dan, Hoi cwu chién
binh...) & cp xa co6 trach nhiém giam sat
viéc thuc hién va tham gia tuyén truyén, van
doéng nhan dan thwc hién dan chu co sé.



~ Cau 5: Cac hanh vi nao bi nghiém
cam trong thwc hién dan chu co’ s6’?
Theo Diéu 4 ctia Phap 1énh Dan chi co
s®, c6 4 hanh vi sau day bi nghiém cam
trong thwc hién dan chu co sé:

1. Khdng thwc hién hoac lam trai cac
quy dinh vé thwc hién dan chu co sé.

2. Tru dap nguwoi khiéu nai, tb cao, kién
nghi c6 lién quan dén viéc thyc hién dan
chu co so.

3. Bao che, can tré hoac thiéu trach
nhiém trong viéc gidi quyét khiéu nai, t6 cao,
kién nghj co6 lien quan dén viéc thwc hién
dan chu co so.

4. Loi dung viéc thwc hién dan chua co
s& dé xam pham an ninh quéc gia, trat tuw,
an toan xa hdi; xam pham logi ich cia Nha
nwdc, quyén va loi ich hop phap cla tb
chtrc, ca nhan.

Cdu 6: Nhirng néi dung nao phai
cbéng khai dé dan biét?

Theo diéu 5 clia Phap Iénh dan cha co
s@, co 11 ndi dung phai cong khai dé nhan
dan biét, bao gobm:

1. K& hoach phat trién kinh té - xa hoi,
phwong an chuyén dich co cau kinh té va
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dw toan, quyét toan ngan sach hang ndm
cla cép xa.

2. Dy an, cong trinh dau tw va tho tw
wu tién, tién do thwc hién, phwong an dén
bu, hd tro gidi phdng mét bang, tai dinh cw
lién quan dén dw an, céng trinh trén dia ban
cap x&; quy hoach, ké hoach s dung dat
chi tiét va phwong an diéu chinh, quy hoach
khu dan cuw trén dia ban cap xa.

3. Nhiém vu, quyén han clGa can b,
cong chlrc cap xa trwc tiép giai quyéet cac
cbng viéc ctia nhan dan.

4. Viéc quan ly va str dung cac loai quy,
khodn dau tw, tai tro theo chwong trinh, dw
an dbéi véi cap xa; cac khoan huy déng nhan
dan doéng gop.

5. Chu trwong, ké hoach vay vén cho
nhan dan dé phat trién san xuét, xoa doi,
gidm nghéo; phwong thirc va két qua binh
xét hd nghéo dwoc vay von phat trién san
xuat, tro cAp xa hoi, xay dwng nha tinh
thwong, cap thé bao hiém y té.

6. Dé an thanh 1ap moi, nhap, chia don
vi hanh chinh, d[éu chin,h dia gidi hanh chinh
lién quan trwc tiép t&i cap xa.

7. Két qua thanh tra, kiém tra, giai quyét
cac vu viéc tiéu cwc, tham nhiing clia can
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bd, céng chirc clp xa, cha can bd thén, td
dan phd; két qua lay phiéu tin nhiém Cha
tich va Phé Cha tich H6i ddng nhan dan,
Chu tich va Phé Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa.

8. N&i dung va két qua tlep thu y kién
cua nhan dan déi voi nhung van dé thudc
tham quyen quyét dinh cta cap xa ma chinh
quyén cap xa dwa ra lay y kién nhan dan
theo quy dinh tai Piéu 19 cua Phap Iénh
nay.

9. béi twong, mirc thu cac loai phi, 1&
phi va nghia vu tai chinh khac do chinh
quyén cép xa truc tiép thu.

10. Cac quy dinh cta phap luat vé tha
tuc hanh chinh, giai quyét cac cdng viéc lién
quan dén nhan dan do chinh quyén cép xa
trie tiép thwe hién.

11. Nhirng ndi dung khac theo quy dinh
cla phap luat, theo yéu cau clia co quan
nha nwdc cé thAm quyén hodc chinh quyén
cap xa thay can thiét.

Cau 6: C6 cac hinh thorc céng khai
nao theo Phap Iénh Dan chu co’ s6°?

Theo Diéu 6 Phap Iénh Dan chil co so,
c6 3 hinh thirc cdng khai gom:
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1. Niém yét cong khai tai try s& Hoi
dong nhan dan, Uy ban nhan dan cap x3;

2. Cong khai trén hé thong truyén thanh
cla cap xa;
3. Cong khai thong qua Trwdng thon,
T6 trwdng to dan pho dé thong bao dén
nhan dan.

Cau 7: Nhing viéc nao nhan dan
dwoc ban va quyét dinh truec tiép?

Theo diéu 10, Phap Iénh Dan chi co
s&, nhan dan ban va quyét dinh trwc tiép ve:

1. Chu trvong va mirc dong gop xay
dwng co s& ha tang, cac cong trinh phuc lgi
cong cong trong pham vi cap xa, thon, td
dan phé do nhan dan dong gop toan bd
hoac mét phan kinh phi;

] 2. Cac cbng viéc khac trong ndi bd cdng
dong dan cw phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

Céu 7: C6 nhing hinh thirc nao dé
nhan dan ban va quyét dinh trwc tiep?

Theo Diéu 11 Phap lénh Dan chi co
s, nhan dan ban va quyét dinh truc tiép
bang moét trong cac hinh thirc sau day:
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1. T6 chtrc cudc hop clr tri hodc ctp tri
d,ai dién hp gia dinh theo dia ban tirng thén,
t0 dan pho;

2. Phat phiéu I3y y kién t&i ctr tri hodc
c tri dai dién ho gia dinh.

Néu co trén 50% tong so ¢l tri hodc clr
tri g}’ai dién hd gia d‘|r1h trong thén, tO0 dan
pho hoac trong toan cap xa tan thanh thi co
gia tri thi hanh.

Cdu 8: Co bao nhiéu viéc nhan dan
dwoc ban, biéu quyét dé trinh cap co
tham quyén quyét dinh?

Theo Diéu 13 Phap lénh Dan chi co
s®, 3 viéc sau day nhan dan cé quyen ban,
biéu quyét dé co quan cé thdm quyén quyét
dinh:

1. Hwong woc, quy wdc cla thon, to
dan pho.

2. Bau, mién nhiém, bai nhiém Trudng
thon, To trwdng to dan pho.

3. Bau, bai nhiém thanh vién Ban thanh
tra nhan dan, Ban giam sat dau tw cuia céng
dong.

Néu co trén 50% tong so ¢l tri hodc cir
tri g‘iai dién hd gia dinh trong thén, t6 dan
pho tan thanh thi cé gia tri thi hanh sau khi
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Gy ban nhan dan cip huyén ra quyét dinh
céng nhan.

Cau 9: Nhirng néi dung nao nhéan
dan c6 quyén tham gia y kién?

Theo Diéu 19 Phap lénh Dan chi co
s®, nhan dan c6 quyen tham gia y kien doi
V@i cac ndi dung sau:

1. Dy thado ké hoach phat trién kinh té-
x& hoi clia cap xa; phuong an chuyén déi co
cau kinh té, co ciu san xuét; d& an dinh
canh, dinh cw, vung kinh té mai va phuong
an phat trién nganh nghé ciia cép xa.

2. Dy thao quy hoach, ké hoach st
dung dat chi tiét va phwong an diéu chinh;
viéc quan ly, str dung quy dat cua cap xa.

3. Dy thao ké hoach trién khai cac ch-
wong trinh, dy an trén dia ban cip x&; chd
trwong, phwong an dén bu, hé tro giai
phéng mat bang, xay dwng co s& ha tang,
tai dinh cw; phwong an quy hoach khu dan
cw.

4. Dy thdo dé an thanh |ap mdi, nhap,
chia don vi hanh chinh, diéu chinh dia gioi
hanh chinh lién quan tryc tiép dén cap xa.

5. Nhirng ndi dung khac can phai lay y
kién nhan dan theo quy dinh cla phap luat,
theo yéu cau cla co quan nha nudc co
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thdm quyén hodc chinh quyén cép xa thay
can thiét.

Cau 10: Nhédn dan dwoc quyén gidm
sat nhirng ndi dung gi va bang cach nao?

Theo Diéu 23 Phap |énh Dan chu co
s&, nhan dan dwoc quyén giam sat viéc
thwc hién toan bd ndi dung dan biét, dan
ban va quyét dinh, dan tham van.

Diéu 24 Phap lénh Dan chu co sé& quy
dinh nhan dan thwc hién giam sat cia minh
thdng qua:

1. Ban thanh tra nhan dan, Ban giam
sat dau tw ctia cong dong.

2. Quyén khiéu nai, t& cao, kién nghi
v&i co quan, t6 chirc c6 thAm quyén hoac
kién nghi théng qua Uy ban Mé&t tran T6
qudc Viét Nam, cac t6 chirc thanh vién cda
Mat tran cap x&, Ban thanh tra nhan dan,
Ban giam sat diu tw ctia cdng ddng.

Cau _11: Cdc cé quan, té chirc, cd
nhan cé6 trach nhiém gi trong viéc dam
bdo quyén giam s&t cia nhan dan?

Theo Diéu 25 Phap 1énh Dan chu co
s&, trong pham vi nhiém vu, quyén han cla
minh, co quan, t6 chrc, c4 nhan c6 cac
trach nhiém sau day:
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1. Cung cap day da, kip thoi cac thdng
tin, tai liéu can thiét cho Ban thanh tra nhan
dan, Ban giam sat diu tw ctia cdng déng;

2. Xem xét, giai quyét va tra |&i kip thoi
cac khiéu nai, t6 cao, kién nghi cta cong
dan, kién nghi ctia Ban thanh tra nhan dan,
Ban giam sat dau tw cta cdng déng, ctia Uy
ban Mat tran Té quédc Viét Nam, cac tb chirc
thanh vién cda Mat tran cép xa hoac bao
cao voi co quan co tham quyen vé nhirng
van dé khong thudc thdm quyén gidi quyét
cla minh;

3. Xt ly nguwoi c6 hanh vi can tré hoat
dong cua Ban thanh tra nhan dan, Ban giam
sat dau tw clia cdong déng hodc ngudi co
hanh vi tra thu, tr0 dap céng dan khiéu nai,
t6 cado, kién nghi theo quy dinh cia phap
luat.

Cau_12: Trwéng thén va to trwéng
dan pho cé trach nhiém gi trong thuwc
hién dan chu co’ so'?

Theo Diéu 18 Phap I&énh Dan chi co
s&, trwdng thon, td trwdng dan phd coé cac
trach nhiém sau day:

1. Cha tri, phdi hop véi Ban céng tac
Mat tran & thon, t6 dan phd té chirc cudc
hop ct tri hoac ctr tri dai dién hd gia dinh,
phat phiéu lay y kién ct tri hodc clr tri dai

17



dién ho gia dinh dé nhan dan thuc hién
nhi*ng ndi dung quy dinh tai biéu 10, khoan
1 va khoan 3 Dieu 13 cua Phap Iénh nay.

2. Lap bién ban vé két qua da duoc
nhan dan thén, t6 dan phd ban va quyét
dinh trwc tiép nhirng céng viéc cda thén, to
dan phb.

3. Lap bién ban vé két qua da duoc
nhan dan thén, t6 dan phd ban va quyét
dinh trwc tiép nhirng céng viéc thudc pham
vi cAp xa; bao cao két qua cho Chu tich Uy
ban nhan dan cip xa.

4. TS chire thuc hién nhirng cong viéc
trong pham vi thon, t6 dan ph6é da dwoc
nhan dan quyét dinh.
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PHAN 2:

~ HOI BAP VE BOI THUONG, HO TRQ'
TAI DINH CU TRONG GIAI PHONG MAT
BANG
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Cau 1:

Gia dinh t6i hién dang st dung dat én
dinh tir ndm 1980, dat do hop tac xa cép.
Chung t6i ¢c6 hd khdu & day tw thap nién
1980 va duwoc UBND cép xa xéac nhan khéng
cé tranh chédp. Nay Nha nwéc thu hbi dat dé
lam dwong theo quy hoach, vay gia dinh
chung téi c6 duoc boi thuong dat theo quy
dinh cua phap luat khéng?

Tra l&i:

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 8 Nghi
dinh sb 197/2004/ND-CP cta Chinh phu
ngay 03/12/2004 vé diéu kién dé dwoc boi
thworng dat thi hod gia dinh, ca nhan dang su
dung dat khdng co cac loai gidy to vé quyen
st dung dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 E)leu
8 Nghi dinh s6 197/2004/ND- CP (c6 gidy
chung nhan quyen str dung dat hoac co
quyét dinh giao dat cua cap thdm quyén
hoac dwoc UBND x& xac nhan khong co
tranh chap) nhwng dat da dwoc s dung 6n
dinh tr trwdc ngay 15/10/1993, nay dwoc
UBND clp x& xac nhan la dat dé khéng cé
tranh chap thi dwoc bdi thwong vé dat khi
Nha nuwéc thu héi dat. Trwedng hop cia ban,
néu du diéu kién nhw quy dinh néu trén thi
duwoc bdi thwong vé dat.
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Cau 2: Viéc thuc hién béi thuong, ho
tro’ va tai dinh cw cho ngwéi dan khi Nha
nwéc thu hoi dat dwoe thwe hién dya
theo cdac van ban phap ly hién hanh méi
nhat nao?

Tra 1&i:

Viéc thwe hién boi thwdng, hd tro va tai
dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat duoc thuc
hién dwa trén cac van ban quy pham phap
luat sau:

- Luat DAt dai nam 2003;

-Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu veé thi
hanh Luat Bat dai;

-Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phi vé bbi
thwdng, hé tror va tai dinh cw khi Nha nwédce
thu héi déat;

- Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP ngay 27
thang 01 nam 2006 cGa Chinh phl vé sira
d6i, bd sung mot sd diéu cla cac nghi dinh
hwéng dan, thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s& 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén
cong ty nha nwéc thanh coéng ty cb phan;

-Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh pht quy dinh bd sung
vé viéc cip gidy chirng nhan quyén st dung
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dat, thu hoéi dat, thwc hién quyén st dung
dat, trinh tw, tha tuc bdi thwdng, hd tro, tai
dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat va giai
quyét khiéu nai vé déat dai;

-Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy hoach
st¢ dung dat, gia dat, thu hdi dat, bdi
thwdrng, hé tro va tai dinh cu;

-Théng tw sb 116/2004/TT-BTC ngay
07 thang 12 nam 2004 cta Bd Tai chinh
hwéng dan thwc hién Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam
2004 ciia Chinh pha vé bdi thweng, hé tro
va tai dinh cw khi Nha nwéce thu hoi dat.

-Théng tw sé 14/2009/TT-BTN ngay
01/10/2009 clGa B6 Tai nguyén va Moi
trwdng quy dinh chi tiét vé bdi thwong, hd
tro, tai dinh cw va trinh tw, tha tuc thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat

Cau 3:

Pét bi Nha nuéc thu héi thi nguoi bi thu
héi dat duoc boi thuong theo gia dat tai thoi
diém nao: Thoi diém ra quyét dinh thu hoi
dat hay thoi diém chi tra tién béi thuong
thuc té?

Tra loi:
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Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 9 cta Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 clGa Chinh phd vé boi
thwdrng, ho tro, tai dinh cw khi Nha nwéce thu
hoi dat thi gia dat dé tinh boi thwong la gia
dat theo muc dich dang s dung tai thoi
diém c6 quyét dinh thu héi dat do Uy ban
nhan dan cép tinh céng bb theo quy dinh
ctia Chinh phu; khéng bdi thudng theo gia
dat sé dwoc chuyén muc dich s dung.
Trwong hop thwc hién béi thwong cham
duwoc quy dinh nhw sau: a) Bbi thwéng cham
do co quan, t& chirc c6 trach nhiém bbi
thworng gay ra ma gia dat tai thoi diém bbi
thwérng do Uy ban nhan dan cép tinh céng
bd cao hon gia dat tai thoi diém cé quyét
dinh thu hoi thi bdi thweng theo gia dat tai
thdi diém tra tién bdi thwong; néu gia dat tai
thdi diém bbdi thwong thap hon gia dat tai
thoi diém cé quyét dinh thu hbi thi boi
thworng theo gia dat tai thoi diém co quyét
dinh thu hdi; b) Béi thwdng cham do nguoi
bi thu héi dat gay ra, néu gia dat tai thoi
diém boi thwong thap hon gia dat tai thoi
diém co quyet dinh thu héi thi boi thuong
theo gia dat tai thoi diém bbi thwong; néu
gia dét tai thoi diém bdi thworng cao hon gia
dat tai thoi diém cé quyét dinh thu héi thi bbi
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thuwong theo gia dat tai thoi diém co quyét
dinh thu hoi.

Cau 4: Pat néng nghiép dwoc hé gia
dinh, ca nhan sw dung tor nam 1950 va
khéng gop vao hop tac xa. Nay Nha nwéc
thu hoi thi ngwoi str dung dat nay sé
dwoc béi thwong nhw thé nao?

Tra loi:

Hién phap nam 1980, Hién phap nam
1992 quy dinh dat dai thuéc s& hiru toan
dan do Nha nwéc thédng nhéat quan ly. Cho
nén ké tr nam 1980 dén nay, ngudi sk

dung dat chi co quyen str dung ma khéng cé
quyén s& hiru vé dat dai.

D4t do hd gia dinh, ca nhan st dung
ma khéng gop vao hop tac x& ndéng nghiép.
Nay Nha nuéc thu héi dién tich dat nay thi
ngudi st dung dat ciing dwoc bbdi thudng
vé dat. Biéu kién dé dwoc bdi thwong vé dat
duwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 8 cla
Nghi dinh sbé 197/2004/ND-CP  ngay
03/12/2004 cua Chinh pha.

Céu 5:

- Gid béi thwong dwoc dp dung tai
thoi diém nao. (tai thoii diém co’ quan nha
nwéc c6 tham quyén ra quyét dinh thu
héi dat hay tai thoi diém tra tién boi
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thurong cho dan)? Néu hai thoi diém nay
cach nhau 2 nam thi ap dung can ctr nao
dé tra tién boi thwong cho ngwoi bi thu
héi dat?

- Nguwoi bi thu héi dat phai théa man
nhirng diéu kién nao thi dwoc cap dat téi
dinh cw?

- Ngwoi bi thu héi dat dang giai téa
trang thi dwoc Nha nwéc wu dai gi dé bao
dam cuéc séng sau khi giai téa tét hon
cuéc séng trwéc khi giai téoa?

Tra loi:

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cla
Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP  ngay
13/8/2009 clGia Chinh phi quy dinh bd sung
vé quy hoach str dung dat, gia dat, thu hoi
dat, bdi thweng, hé tro va tai dinh cw thi nha
nuwdc thu hdi dat clia ngwdi dang s dung
vao muc dich nao thi dwoc bdi thwdng bang
viéc giao dat méi cod cung muc dich s
dung, néu khong co dat dé bdi thwong thi
dwoc bdi thuweng bang gia tri quyén s dung
dat tinh theo gia dét tai thoi diém quyét dinh
thu héi dat; trwdng hop boéi thwong bang
viéc giao dat méi hodc giao dat & tai dinh cu
hodc nha & tai dinh cw, néu c6 chénh léch
vé gia tri thi phan chénh l&éch d6 dwoc thanh
toan bang tién theo quy dinh sau: a) Truwéong
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hop tién bdi thwdng, hé tro Ién hon tién st
dung dat & hoac tién mua nha & tai khu tai
dinh cw thi nguwoi tai dinh cw dwogc nhan
phan chénh léch; b) Trwdng hop tién bodi
thworng, hé tro nhé hon tién s dung dat &
ho&c tién mua nha & tai dinh cu thi nguoi tai
dinh cw phadi nép phan chénh léch, tri
trwéng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 19
Nghi dinh nay.

- Theo quy dinh tai Diéu 18 cta Théng
tw s6 14/2009/TT-BTN ngay 01/10/2009 cla
Bo Tai nguyén va Maéi trwdng quy dinh chi
tiét v& bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw va
trinh tw, thd tuc thu hdi dat, giao dat, cho
thué dat thi ho gia dinh, ca nhan khi Nha
nuwdc thu hdi dat & thi dwoc b tri tai dinh cw
trong cac trwvdng hop sau:

1. H6 gia dinh, ca nhan phai di chuyén
chd & do bi thu hdi hét dat & ma khaéng chd
@ nao khac trong dia ban xa, phwdng, thi
trdn (trr trwdng hop hd gia dinh, ca nhan
khéng cé nhu cau tai dinh cw).

2. Ho gia dinh, ca nhan bj thu héi dat
ma phan dién tich dat & con lai sau khi thu
héi khéng da diéu kién dé & hoac xay dwng
nha & theo quy dinh ctia UBND cép tinh ma
khdng c6 chd & nao khac trong dia ban xa,
phwéng, thi tran.
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3. Ho6 gia dinh, ca nhan st dung dat &
nam trong hanh lang an toan khi xay dwng
cong trinh céng céng c6é hanh lang bao vé
an toan phai di chuyén chd & ma khoéng cé
chd & nao khac trong dia ban xa, phwong,
thi tran.

4. Trwdng hop trong hd gia dinh co
nhiéu thé hé (nhiéu cdp vo chdng) cung
chung séng da diéu kién tach hd hodc co
nhiéu ho gia dinh cé chung quyén s dung
mot thira dat & bi thu héi thi UBND cip tinh
can ctr vao diéu kién thuc té tai dia phwong
dé quy dinh dién tich d4t, dién tich nha & dé
bé tri tai dinh cuw.

- Nguoi bj giai toa trang thi ngoai viéc
duwoc boi thwong dat va tai san gan lién VO
dat con dwoc ho tro di chuyen hd tror 6n
dinh d&i sbng va 6n dinh san xuét, hé tro
chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc lam,
giao dat dich vu, hé tro khac; cu thé:

(i) UBND cép tinh lap va thuc hién cac
dy &n tai dinh cw trwdc khi thu hdi dat dé boi
thworng bang nha &, dat & cho nguwdi bi thu
hoéi dat & ma phai di chuyén chd &. Khu tai
dinh cw dwoc quy hoach chung cho nhiéu
dw an trén cung moét dia ban va phai co diéu
kién phat trién bang hodac tét hon noi & c.
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Trwdng hop khéng cé khu tai dinh cw
thi nguwdi bi thu hdi dat dwoc bbdi thuong
bang tién va dwoc wu tién mua hodc thué
nha & thudc s& hiru cia Nha nwédc dbi voi
khu vuc d6 thi; bdi thworng bang dat & dbi
v@i khu vec néng thén, trwdng hop gia tri
quyén st dung dat & bj thu hdi I&n hon dat
& dwoc bbi thwdng thi nguwdi bi thu hdi dat
duwoc boéi thwdng bang tién dbi véi phan
chénh léch d6 (khoan 3 Diéu 42 Luat dat dai
nam 2003).

(i) Trwong hop thu héi dat cta hod gia
dinh, ca nhan truc tiép san xuat ma khong
co dat dé boi thwong cho viéc tlep tuc san
xuat thi ngoai viéc dwoc bdi thudng bang
tién, nguwoi bi thu hoéi dat con dwoc Nha
nwédc hd tro dé 6n dinh doi sbng, dao tao
chuyén ddi nganh nghé, bd tri viéc lam maoi
(khodn 4 Diéu 42 Luat dat dai nadm 2003).

Ngoai ra, Anh (chj) c6 thé tham khao
Nghi dinh sbé 197/2004/ND-CP  ngay
3/12/2004, Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP
ngay 25/05/2007, Nghi dinh s& 69/2009/ND-
CP ngay 13/8/2009 quy dinh cu thé vé bdi
thworng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéce thu
hoi dat.

Cau 6:
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Hién nay Ban GPMB Tinh A dang
trong dw an lam dwong dai 16 B,va gia
dinh téi bi mat dat, mat nha; vé phan tai

san gia dinh chung t6i khéng thac mac
gi. Nhwng ve phén dat &, gia dinh c6 mét
s6 thdc mac nhw sau:

Dat sé dé gia dinh téi la 415m?
nhwng khi Ban gidi phéng mat bang lai
khéng tinh theo s6 dé ma tinh thiéu va
noéi la tinh theo thuwec té. Vay cé ding véi
Luat dat dai khéng? Vi dat gia dinh t6i
dwoc cap tor nam 1994 gia dinh va dat &
gia dinh khéng phai dat tranh chap.

Tra |&i:
V& nguyén tac khi nha nwéc thu héi dat

dwoc ghi nhan trong cac chinh sach, phap
luat hién nay la:

Nha nuwéc thu hdi dat cia nguwdi dang
s&¢ dung vao muc dich ndo thi dwoc bbi
thworng bang viéc giao dat méi cé cling muc
dich st dung, néu khoéng cé dat dé bdi
thwong thi dwoc bdi thwéng bang gia tri
quyén st dung dat tinh theo gia dat tai thoi
diém co quyét dinh thu hoi dat;

Trwong hop bbi thwdng bang viéc giao
dat mé&i hoac bang nha (diéu nay cé nghia la
nguwdi bi Nha nwéc thu hdi dat &; sau do, ho
dwoc Nha nwéc giao cho mét dién tich dat &
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khac hodc dwoc bdi thworng bang viéc giao
cho nha & khac), néu c6 chénh léch vé gia
tri thi phan chénh léch d6 dwoc thwc hién
thanh toan bang tién (khoan 2, Diéu 6, Nghi
dinh s& 197/2004/ND-CP). Dién tich bbi
thuwong la dién tich dwge xac dinh trén thyc
dia-thwc t& do dac dién tich thu héi cta tirng
ngudi st dung dat. Nhw vay viéc ban giai
phéng mat bang tién hanh do dac xac dinh
dién tich trén thwc té la dung theo quy dinh
cla phap luat. Va khi d&n bu thi gia dinh
ban chi dwoc dén bu theo dung dién tich do
dac trén thuc té, khéng can c theo sb dd.

Khoan 1, Diéu 47 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP thi "Néu dién tich do dac
thwe t& nhé hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén str dung dét thi bdi thweng theo dién

7
AN

tich do dac thuc té”.

- Viéc xt ly tién thué dat nhw Ong (Ba)
néi phai cdn clr theo Quyét dinh vé bdi
thworng, hoé tro va tai dinh cw do UBND tinh
ban hanh: Néu & Nghé An thi can ci theo
04/2010/QD-UBND tinh Nghé An: néu dién
tich do dac thwc t& nhd hon dién tich ghi
trén gidy t& vé quyén sir dung dat "Do sai
léch trong cbdng tac 1ap hd so dia chinh
trwdc day, thi bdi thwdng theo sb liéu thuc
té do dac, ngwdi s dung dat khong duoc
truy nhan sb tién st dung dat da nop (néu
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c6) dbi véi phan dién tich it hon so v&i dién
tich ghi trén gidy t& vé quyén sr dung dat",
Néu dién tich do dac thyc té it hon do " yéu
t6 tw nhién gay ra (xam thuc, x6i 18...) co6
xac nhan cta UBND cép x&, co quan Tai
nguyén va Méi trwdng cap huyén thi phan
dién tich dat chénh léch dwoc hé tro tbi da
bang 50% theo gia dat do UBND tinh cong
bd hang nam va theo hién trang dat dang st
dung".

- Ong (Ba) phai hiéu dwoc quyén va
nghia vu cta "Nguwoi stv dung dat" dwoc quy
dinh tlr Diéu 113 dén Diéu 117 Luat dat dai
2003.

- Dién tich dwoc bdi thwéng cia gia
dinh ban phai cé trich luc dia chinh (Trich
luc so d6 thira dat ma ngudi st dung dat
dang st dung theo t& ban dé dia chinh cla
x&, phwong, thj trAn noi c6 dat) ctia co quan
chlrc nang va cé xac nhan cua chu ho; viéc
ban ndi gia dinh khéng biét dén dién tich dat
duwoc bdi thworng cho gia dinh thi ban phai
lién lac v&i Hoi ddng bdi thweng huyén dé
dwoc lam sang to.

Céu7:

Gia dinh t6i dang sinh song tai Yén
Hoa, Cau Giay, Ha N(?i. Trwwéc nam ’1993,
gia dinh t6i da chuyén t&i manh dat Iwu
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khéng sinh séng é6n dinh cho dén nay
khéng xdy ra bat ki tranh chap nao lién
quan dén quyén s dung dat. Gia dinh t6i
van chwa dwoc cap Gidy chieng nhéan
quyén st dung dat déi véi manh dat nay.
Nay Nha nwéc cé6 ké hoach thu héi mét
phéan dién tich dat cda nha téi dé mé
dwong. Khi Nha nwéc thu hoi dién tich
dat trén, gia dinh téi cé dwoc boi thwong
khéng? Gia dinh téi c6 dwoc hwong
quyén loi gi khéng?

Tra 1oi:

Can ci vao quy dinh tai Diéu 7 Quyét
dinh s6 108/2009/QP-UBND cGia UBND
thanh phé Ha Noi ngay 29-9-2009 ban hanh
quy dinh vé bdi thuworng, hé tro va tai dinh cw
khi Nha nwoc thu hoi dat trén dia ban thanh
phd Ha Noi: Khi Nha nwéc thu hdi dat néu
hd gia dinh, cd nhan dang s dung dat
khédng cé cac loai gidy t& theo quy dinh
nhuwng dat da dwoc s dung 6n dinh tw
trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
dwoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan Ia
dat d6 khong cé tranh chap va tai thoi diém
bat dau st dung dat KHONG c6 mét trong
cac hanh vi vi pham sau day: (i) Vi pham
quy hoach chi tiét xay duwng da dwoc co
quan c6 thdm quyén xét duyét va coéng khai;
(i) Vi pham quy hoach chi tiét m&t bang xay
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dwng da dwoc co quan co thdm quyén xét
duyét va cong khai dbi voi dién tich dat da
giao cho td chirc, cdng déng dan cw quan ly;
(iii) LAn, chiém hanh lang bdo vé an toan
cong trinh céng cdng da duwoc cong bd, cdm
mdc; (iv) Lan, chiém léng duong, 1& duwdng,
via hé da c6 chi gi¢i xay dwng; (v) Léan,
chiém d4t str dung cho muc dich céng céng,
dat chuyén dung, dat cta té chirc, dat chua
st dung va cac trwong hop vi pham khac da
c6é van ban ngan chan nhwng ngudi sw
dung dat van c6 tinh vi pham thi dwoc boi
thwong.

Do d6, dién tich dat bi thu héi cta gia
dinh ban da diéu kién duwoc bdi thuwong va
khi bi thu hdi loai dat s&¢ dung vao muc dich
nao thi gia dinh ban s& dwgc bdi thudng
bang tién theo gia tri quyén st dung dét tinh
theo gia dat tai thdi diém co quan nha nuéc
cé thdm quyén ra quyét dinh thu héi (khoan
2 Diéu 8 Quyét dinh sbé 108/2009/Qb-
UBND).

Néu dién tich dat bj thu hdi cia gia dinh
ban cé nha, céng trinh xay dwng trén dat sé
duoc bdi thwdng theo quy dinh tai khoan 1,
khodn 5 Diéu 31 Quyét dinh sb 108/2009/
QDb-UBND.
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Ngoai ra, néu trén dién tich dat bi thu
hdi con cdé cay trong, vat nudi thi gia dinh
ban con dwoc béi thuworng theo Diéu 24 Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 3 thang 12
nam 2004 vé boi thwdng, hd tro va tai dinh
cw khi Nha nwéc thu hoi dat.

Céau 8:

T6i dirng tén chu sw dung 500m d‘at
ttr ndm 2000. Khu dat nay cé nguon goc
la dat néng nghiép, téi mua cua 6ng
N.V.G nam 1968 (c6 xac nhan cua UBND
xa T.H). Nam 2005, t6i xdy dwng nha ¢
trén khu dat nay. Ndim 2008, UBND huyén
C.M ra quyét dinh thu héi 100m* dat cua
t6i dé lam duwong.

Tuy nhién, téi chi dwoc bdi thwong
theo gia dat néng nghiép, véi ly do khu
dat nay chwa c6 quyet dinh cua co quan
nha nwéc cé tham quyen cho phép
chuyén d6i muc dich s& dung tir dat
néng nghiép sang dat é&. Téi khéng déng
y véi viéc boi thwong theo gid dat néng
nghiép, véi ly do khu dat nay gia dinh téi
da st dung dé lam nha & tie ndm 2005 va
da nép thué nha dat tr d6 dén nay.

T6i muén héi Ia viéc béi thwong dién
tich dat thu héi cua gia dinh t6i theo gid
dat néng nghiép la ding hay sai? Trong
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triro'ng hop téi khéng déng y véi quyét
dinh giai quyét khiéu nai cua UBND
huyén C.M thi toi sé dé nghi co’ quan nao
c6 tham quyen giai quyet vu viéc nay? Va
vu viéc nay can phai giai quyét nhw thé
nao?

Tra 1oi:

1. Diéu 14, Nghi dinh s6 69/2009/ND-
CP ngay 13/8/2009 cta Chinh pha quy dinh
bd sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat,
thu héi dat, bdi thworng, hd tro va tai dinh cu
(Sau day goi tat Ia “Nghj dinh 69”) quy dinh:
trwdng hop nguoi dang st dung cé du diéu
kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 7,
9, 10 va 11 biéu 8 Nghi dinh sb 197/2004/
ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh pha (ba
con tim doc k§ cac muc nay) vé bbi thuwong,
hd tro va tai dinh cw khi Nha nwdc thu hoi
dat thi dwoc bdi thwong khi Nha nwdc thu
héi dat, néu khong du diéu kién bdi thwong
thi UBND cép tinh sé& xem xét hé tro.

2. V& nguyén tac bdi thworng, Khoan 2,
Diéu 14, Nghi dinh 69 quy dinh: ngudi bi thu
héi dat dang st dung vao muc dich nao thi
duwoc bdi thwdng bang viéc giao dat méi co
cung muc dich st dung (nha &, trébng cay,
chan nudi v.v..), néu khéng co dat dé boi
thwong thi dwoc bdi thwéng bang gia tri
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quyén st dung dat tai thoi diém co quyét
dinh thu héi; Trweng hop bbdi thuwong bang
viéc giao dat maoi hoac bang nha, néu cé
chénh |&ch vé gia trj thi phan chénh léch dé6
dwoc thue hién thanh toan bang tién.

3. Gia dat dé tinh boi thwong la gia dat
theo muc dich dang st dung da dwoc Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong quy dinh va céng bd; khong bdi
thucyng theo gia dat sé duoc chuyen muc
dich sr dung; trwedng hop tai thoi diém coé
quyét dinh thu hdi dat ma gia nay chua sat
v&i gid chuyén nhwong quyén sir dung dét
thwec té trén thj trwong trong diéu kién binh
thweng thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trwc thudc Trung wong quyét dinh gia dat cu
thé cho phu hop.

4. Khoan 4, biéu 18 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh phi vé bdi thwdng, hé tro va tai dinh
cw khi Nha nwéc thu héi dat thi duwoc bbi
thworng khi Nha nuwéc thu héi dat quy dinh
nha & gan lién v&i dat duwoc xay dwng sau
ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma tai thoi diém
xay dyng trai véi muc dich sir dung dat da
duwoc xac dinh trong quy hoach, k& hoach
st dung dat dwoc xét duyét thi khédng dwoc
bdi thwdng.
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5. Diéu 31 Luat Khiéu nai, t6 cdo nam
1998 duwoc slra dbi bd sung nadm 2005,
2006 quy dinh thoi hiéu gidi quyét khiéu nai
la 90 ngay ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh
hanh chinh; trir cac trwdng hop dac biét
khac. Quyén khiéu nai cha ban theo quy
dinh cta Luat Khiéu nai, tb céo la quyén dé
nghi co quan da ban hanh quyét dinh xem
xét lai quyét dinh hanh chinh khi c6 can ct
cho rang quyét dinh dé la trai phap luat, xam
pham quyén, lgi ich hop phap cla ban. Ban
nén xem xét cac quy dinh néi trén va doi
chiéu voi trwéng hop cha ban dé ap dung
cho phu hep.

Céau 9:

Gia dinh téi c6 mét thira ruéng réng
khoang 2.000m>. Thdra ruéng do 6ng, ba
chung t6i dé lai tie thoi Phdp thuéc (trudc
1945) véi gidy chirng nhéan trich luc ban
dé. Gia dinh chung téi ké twr thoii dé van
lam ruéng kiém séng trén manh dat nay
va tuan tha doéng thué ruéng dat cho Nha
nwéc.

Vdy cho héi Dat co trwée 1945,
nhwng khéng s6 dé c6 dworc boi thuwong
khéng?

Tra loi:
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1. Trwdng hop néu thira dat cha gia
dinh ban thudc dién giai tda dé st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh, loi ich québc
gia, loi ich cong céng, phat trién kinh té:

Thira dat khong co gidy t& vé quyén st
dung dat nhwng néu viéc st dung dat Ia én
dinh va dwoc UBND cap xa noi cd dat xac
nhan la d4t khéng cé tranh chép, khi thu héi,
Nha nuwéc sé thwc hién viéc bdi thwong
duoc theo quy dinh sau:

- Néu dat dwoc st dung vao muc dich
néng nghiép, khi thu héi, Nha nuwdc sé bbi
thwong va hd tro dbi véi dién tich dat thuc
té dang st dung khéng vwot qua han murc
giao dat ndng nghiép quy dinh.

Dién tich dat cha gia dinh ban nam
trong han mirc d4t nédng nghiép, do vay sé
duwoc bdi thweng va hd tro déi véi toan bd
dién tich dat ruéng nay (Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007).

- Trwdng hop co6 dat dé boi thwong,
Nha nwéc bbdi thworng bang viéc giao dat
ma&i c6 cung muc dich st dung;

- Néu Nha nwéc khéng co dat dé& boi
thwong thi gia dinh ban sé duwoc bbi thuwong
bang gia tri quyén st dung dat tinh theo gia
dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dat;
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- Trwdng hop bbdi thwdng bang viéc
giao dat méi hodc giao dat & tai dinh cw
hodc nha & tai dinh cw, néu cé chénh léch
vé gia tri thi phan chénh l&ch d6 dwoc thanh
toan bang tién theo quy dinh.

(Nghi dinh s& 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cua Chinh phu)

2. Néu viéc gidi tda thlra dat clha gia
dinh ban khéng st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong
cong, phat trién kinh té&, khi dé gia dinh ban
co6 thé thda thuan v&i chd dau tw theo hinh
th'c chuyén nhwong, cho thué, gop vén
bang quyén st dung dat.

Viéc boi thwong cu thé dbi véi trwdng
hop cua gia dinh ban khi Nha nuwéc thu hoi
dat s& phu thudc vao quy dinh ctia phap luat
vao thoi diém cé quyét dinh thu héi.

Céu 10:

Chung téi qué & noi khac vao Nghé
An hoc tap va lam viéc. Hién nay chung
t6i muén mua dat dé lam nha va ciing da
tim dwoc mét 16 dat nhé c6 nha dwoc xay
dwng trén dat dé6 nhwng dat d6 chwa cé
s6 dé. Ong chu néi néu mua thi chi cé
gidy to’ viét tay. Vay néu mua 16 dat dé
ma sau nay bi giai toa thi ching téi co6
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dwoc quyén lgi gi khéng (dén ba hay la
mat trang)?

Tra l&i:
Theo Nghj dinh sé 197/2004/ND-CP

ngay 03/12/2004 ctia Chinh phi quy dinh vé
dieu kién de duwgc boi thwong dat dwdi day:

Diéu 8. Diéu kién dé dwgc boi
thwong dat

Nguwoi bi Nha nwéc thu hoi dat, co mot
trong cac diéu kién sau day thi dwoc boi
thwdng:

1. C6 gidy chirng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. C6 quyét dinh giao dat clia co' quan
nha nwdc ¢c6 tham quyen theo quydinh cla
phap luat vé dat dai.

3. H6 gia dinh, ca nhan dang s&* dung
dat 6n dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trdn (sau day goi chung la Uy
ban nhan dan cdp x&) xac nhan khéng cé
tranh chadp ma cé moét trong cac loai gidy t&
sau day:

a) Nhirng gidy to vé quyén dugc sk
dung dat dai truéc ngay 15 thang 10 nam

1993 do co' quan cé thAm quyén cap trong
qua trinh thwc hién chinh sach dat dai cua
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nha nwéc Viét Nam dan chd céng hoa,
Chinh phid Cach mang lam thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nwéc Céng hoa
x& hoi chd nghia Viét Nam; b) Gidy chirng
nhan quyén st dung dat tam thoi dwoc co
quan nha nwéc cé thdm quyén céap hoac co
tén trong s dang ky rudéng dat, sb dia chinh;

c) Giay to hop phap vé thira ké, tang,
cho quyén st dung dat hoac tai san gan lién
v&i dat; gidy to giao nha tinh nghia gan lién
voi dat;

d) Gidy t& chuyén nhwong quyén st
dung dat, mua ban nha & gan lién véi dat &
trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
dwoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan Ia
dat s& dung trwédc ngay 15 thang 10 ndm
1993; d) Gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha &,
mua nha & gan lién véi dat & theo quy dinh
cua phap luat;

e) Gidy to do co quan c6 tham quyén
thudc ché do6 cli cap cho ngudi str dung dat.

4. H6 gia dinh, ca nhan dang s&r dung
dat c6 mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay ma trén gidy t& doé ghi tén
ngudi khac, kém theo gidy t& vé viéc
chuyén nhuwong quyén st dung dat cé chir
ky cia cac bén c6 lién quan, nhwng dén thoi
diém co quyét dinh thu hdi dat chwa thuc
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hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat, nay duwgc Uy ban
nhan dan cip xa xac nhan |1a dat khéng co
tranh chép.

5. H6 gia dinh, ca nhan dang s dung
dat c6 ho khau thwong trd tai dia phwong va
trwc tlep san xuéat nong nghiép, Iam nghiép,
nudi tréong thiy san, 1am mubi tai vung co
diéu kién kinh té - xa hoi khé khan & mién
nudi, hai ddo, nay dwoc Uy ban nhan dan cap
x& noi c6 dat xac nhan 1a ngwdi da st dung
dat &n dinh, khéng c6 tranh chép.

6. HO gia dinh, ca nhan dang st dung
dat khéng coé cac loai gidy t& quydinh tai
khodn 1, 2, 3 Diéu nay, nhung dat da dwoc
st dung 6n dinh tir trwéc ngay 15 thang 10
nam 1993, nay dwoc Uy ban nhan dan cap
x& xac nhan 1a dat d6 khéng co tranh chép.

7. H6 gia dinh, ca nhan dwoc str dung
d4t theo ban an hodc quyét dinh cla toa an
nhan dan, quyét dinh thi hanh an cda co
quan thi hanh an hodc quyét dinh giai quyét
tranh chap d4t dai cia co quan nha nwéc cé
thAm quyén da dwoc thi hanh.

8. H6 gia dinh ca nhan s dung déat
khéng cé cac loai gidy t& quy dinh tai khoan
1, 2, 3 Diéu nay nhung dat da dwoc sl
dung tr ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
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thdi diém cé quyét dinh thu hodi dat, ma tai
thdi diém s dung khéng vi pham quy
hoach; khéng vi pham hanh lang bao vé cac
cong trinh, dwoc cap co thAm quyen phé
duyét da coéng bd cong khai, cam moc;
khéng phai 1a d4t 1&4n chiém trai phép va
dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat bi
thu hdi xac nhan dat khéng cé tranh chép.

9. H6 gia dinh, ca nhan dang st dung
dat ma trwédc day Nha nuwdc da coé quyét
dinh quan ly trong qua trinh thwc hién chinh
sach dat dai cia Nha nwéc, nhung trong
thwe té Nha nwéc chwa quan ly, ma ho gia
dinh, ca nhan dé van st dung.

Nhw vay, can c quy dinh trén day néu
6ng (ba) mua nha, dat bang gidy viét tay
khéng c6 xac nhan ciua UBND xa, phwong,
thi trdn noi cé dat thi sé khéng duwoc boi
thworng khi Nha nwéc thu hdi dat ma chi
duwoc bdi thuweng vé tai san trén dat; vi giay
t& mua ban nha, dat viét tay khéng thudc
diéu kién dé dwoc Nha nwdc bdi thwong vé
dat.

Céu 11:

Gia dinh téi c6 hai thira dat & Buén
Ma Thuét do co quan cap nam 1988,
khéng c6 tranh chap. Pén dau nam nay
(nam 2010), Phong Tai nguyén Modi

44



trvong (TNMT) méi cap sé dé cho 2 thira
dat trén nhwng dién tich dat trén sé doé it
hon rat nhiéu so véi dién tich dat thuwec té.
Cu thé: thira thir nhat, dién tich thuc té la
700m?, dién tich céng nhan trén sé do Ia
400m>. Thira ther hai, dién tich thwe té Ia
400m?, dién tich trén sé dé la 180m> Gia
dinh t6i dworc giai thich: do phai trie di
phén dat sé bj thu héi dé lam dwong lién
phwéng.

Xin hoi, Phong TNMT lam nhw vay c6
dung khéng? Gia dinh t6i sé khéng dwoc
nhan dén bu cho phan dién tich dat bj thu
héi dé lam dwong?

Tra 1&i:

Phong Tai nguyén Mai trvong Iay ly do
trr di phan dat sé bi thu héi dé cap sb dd

cho gia dlr)h ban v&i dién tich nhé hon dién
tich thye té la khéng chinh xac.

T6i khéng rd dy an lam dwdng Ién
phwdng da dwoc phé duyét hay chwa, da
xac dinh dwoc cu thé dién tich thu hdi cua
trng hé gia dinh chwa ma co quan TNMT
dia phwong da két luan dwoc dién tich dat
con lai cda gia dinh ban va cap gidy chirng
nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 cta Chinh
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phd, khi Nha nwéc thu héi dat, néu "dién
tich do dac thuwc té nhiéu hon dién tich ghi
trén gidy t& vé quyén st dung dét do viéc do
dac trwdc day thiéu chinh xac hodc do khi
ké khai dang ky trwdc day nguwdi sir dung
dat khong ké khai hét dién tich nhwng toan
bd ranh gi¢i thra dat da dwoc xac dinh,
khéng c6 tranh chdp véi nhirtng ngudi st
dung dét lién k&, khéng do 14n, chiém thi bbi
thwdng theo dién tich do dac thwc té".

Nhw vay, néu dién tich ghi trén sb dd
(ma gia dinh ban mé&i dwoc cap dau ndm
2010) nhé hon dién tich thyc té cha gia dinh
ban, gia dinh ban sé& van dwoc bdi thudng
trén toan bo dién tich thwc té néu nhw cé
xac nhan la dat khéng do 1an chiém, khéng
c6 tranh chép...

Tuy nhién, theo y kién cta ca nhan téi,
dé tranh moi rai ro sau nay c6 thé xay ra, gia
dinh ban nén yéu cau Phong TNMT cap
gidy chirng nhan theo dung dién tich thuc té
cua gia dinh ban.

Cau 12: Dat chwa c6 "s6 do" thi boi
thwong, ho tro'ra sao?

Tra l&i:
Theo quy dinh tai Diéu 46, Nghj dinh s

84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 cua Chinh
phu, dat dwoc giao khong dung tham quyén
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st dung dat ma chwa dwoc cép gidy chirng
nhan quyén st dung d4t thi viéc bbi thuwong,
hé tro vé dat dwoc thwe hién theo quy dinh
sau: Trwong hop sl dung dat trwdc ngay
15/10/1993 thi ngwdi dang st dung dat
duwoc bdi thwong vé dat dbi véi dién tich va
loai dat dwoc giao.

Trwong hop st dung dat trong khodng
thi gian tr ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 1/7/2004 thi ngwdi dang sir dung dat
duwoc bdi thwong, hd tro vé dat déi voi dién
tich dat dwoc giao la dat néng nghlep, dat
phi néng nghlep khéng phai la dat &; dbi voi
dién tich dat & trong han muc giao dat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84
cia Luat DAt dai; dwoc bdi thwong vé dat
déi voi dién tich dat dwoc giao 1a dat &
ngoai han mirc giao dat quy dinh tai khoan 2
Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cla Luat Dat
dai nhuwng phai triv di tién sir dung dat phai
ndp theo mrc thu quy dinh tai diém a khoan
3 Diéu 8 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004.

Boi thwong theo dién tich thwc té.
Diéu 47 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25/05/2007 cua Chinh phd quy dinh: Trwdng
hop thu héi dat ma dién tich do dac thuc té
khac v&i dién tich ghi trén gidy t& vé quyén
st dung dét thi dwoc bdi thworng theo quy
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dinh sau: Néu dién tich do dac thyc té nhd
hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén st
dung dat thi béi thworng theo dién tich do
dac thyc té. Néu dién tich do dac thuc té
nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyen
st dung d4t do viéc do dac trwdc day thiéu
chinh xac hoac do khi ké khai dang ky trwéc
day nguoi st dung dat khdong ké khai hét
dién tich nhwng toan bd ranh gi¢i thira dat
da dwoc xac dinh, khéng cé tranh chap voi
nhirng nguwdi st dung dat lién k&, khéng do
l4n, chiém thi bdi thweng theo dién tich do
dac thuc té. Néu dién tich dat do dac thurc té
nhiéu hon dién tich ghi trén glay to vé quyen
st dung dat, dwoc UBND cép xa noi co dat
xac nhan dién tich nhiéu hon la do khai
hoang hodc nhan chuyén quyén cla nguoi
s dung dat trwédc do, dat da s dung 6n
dinh va khoéng cé tranh chap thi duwoc bbi
thwdng theo dién tich do dac thwc té.

Nghi dinh cing quy dinh r6: Khdng boi
thwong vé dat dbdi voi phan dién tich dat
nhiéu hon dién tich dat ghi trén gidy to vé
quyén st dung dat ma dién tich dat nhiéu
hon 1a do hanh vi lan, chiém ma co.

Xac dinh va céng bd chu trwong thu
héi dat. Viéc xac dinh chi trwong thu hoi
dat (dbi véi trwong hop thu hoéi dat theo quy
hoach) hoac ra van ban chap thuan dia diém
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dau tw (ddi voi trvorng hop thu hoi dat theo
dw an) duwgc thwe hién dwa vao cac can cw
vé quy hoach, ké hoach st dung dat hoac
quy hoach xay dwng dé thi hoac quy hoach
xay dwng diém dan cw ndng thdn da dwoc
co quan nha nuwdc cé thAdm quyén xét duyét
theo quy dinh cta phap luat. Nhu cau st
dung d4t thé hién trong hd so dv an dau tw
theo quy dinh cGa phap luat vé dau tv va
phap luat vé xay dwng.

UBND cép huyén noi cé dat bj thu hdi
c6 trach nhiém chi dao phé bién rong rai cha
trwong thu hdi dat, cac quy dinh vé thu hoi
dat, vé bdi thworng, hd tro va tai dinh cw khi
thu héi dat s dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong
cong va phat trién kinh t&. UBND cap xa noi
cé dat bi thu hdi co trach nhiém niém yét
céng khai chd trwong thu héi dat tai tru s&
va tai cac diém sinh hoat khu dan cw noi cé
dat bi thu héi, théng bao rong rai trén hé
thdng dai truyén thanh cip xa (& nhirng noi
c6 hé théng truyén thanh).

Cau 13: Khi Nha nwéc thu héi dat
vwon, ao trong cung thira dat c6 nha &
trong khu déan cw cua gia dinh chung to6i,
ma dat nay khéng dwoc céng nhan la dat
&, thi ching t6i sé dwoc bbi thwong hé
tro' nhw thé nao? Xin giai thich r6?
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Tra loi:

Theo Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP
ngay 13/08/2009 ctia Chinh phl quy dinh bd
sung vé quy hoach sir dung dét, gia dat, thu
héi dat, boi thwong, hé tro va tai dinh cw co
hiéu lwc tr ngay 1/10/2009, Piéu 21 quy
dinh vé hd tro dbi véi dat ndng nghiép trong
khu dan cw va dat vuon, ao khdng dwoc
céng nhan |a dat &.

Theo dod, hé gia dinh, ca nhan khi bi thu
héi dat vudn, ao trong cung thira dat cé nha
¢ trong khu dan cw nhung khéng dwoc cong
nhan |a d4t &; dat vwon, ao trong cung thira
dat c6 nha & riéng 1&; dat vwon, ao trong
cung thira d4t c6 nha & doc kénh muwong va
doc tuyén dworng giao théng thi ngoai viéc
duwoc bdi thwong theo gia dat ndng nghiép
trdbng cay lau nam con duwoc hd tro bang
30% - 70% gia dat & cla thira dat do; dién
tich dwoc hd tro khédng qua 05 l1an han murc
giao dat & tai dia phwong.
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